Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
18/2012. (1V.27.) onkormanyzati rendelete
Budapest Févaros VIL. Keriilet Erzsébetviaros Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6
lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésérol

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzatinak Képviselé-testiilete a lakasok
¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993.
évi LXXVIIL torvény 86. § (2) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés ) pontjaban meghatarozott feladatkérében a Budapest Fovaros VII. keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata tulajdonaban 4llo lakdsok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésérol a kovetkezoket rendeli el:

l. Fejezet
A rendelet hatalya, az elidegenitési eljaras résztvevoi

1. A rendelet hatalya

1. § (1) E rendeletet kell alkalmazni Budapest F&évaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata — a tovabbiakban: Onkormanyzat - tulajdonaban 4116 minden olyan bérleti
joggal terhelt lakésra és nem lakds céljara szolgald helyiségre (a tovabbiakban egyiitt:
bérlemény), melynek tulajdonjogat az 6nkormanyzat a bérleti jog jogosultja részére ruhdzza at,
adasvétel jogcimeén.

(2) E rendeletet kell alkalmazni, ha a vevé a lakas vagy helyiség elhelyezésre jogosult
hasznal6ja.

2. § A jelen rendeletben nem szabalyozott eljarasokra a Budapest FOvaros VII. keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzatat megilletd tulajdonosi jogok gyakorldsa €s a tulajdonaban 4llo
vagyonnal valdé gazdalkodas szabdlyairol sz6ldo Oonkormdnyzati rendeletben foglaltakat kell
alkalmazni.

2. Az elidegenitési eljaras résztvevoi

3. § (1) A Képviseld-testiilet az e rendelet hatdlya ala tartozo bérlemények elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogait a nettdé 50 millio forint forgalmi érték alatt a Pénziigyi és
Keriiletfejlesztési Bizottsdgra (tovabbiakban: Bizottsdg) ruhazza at, mig a nettd 50 millid
forgalmi értéket elérd vagy meghalado bérlemények esetén maga gyakorolja. (Képviselo-
testiilet és a Bizottsag egyiitt: tulajdonosi jogok gyakorldja).

(2) Ha nem 4ll fenn a jelen rendeletben és egyéb jogszabalyban meghatarozott, a bérlemény
elidegenitését kizar6 ok:

a) az allam tulajdonabdl az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakas a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIIL. torvény (tovabbiakban: Ltv.) 49. § (1) bekezdésében
meghatarozott eldvasarlasra jogosultak (az Ltv-ben meghatarozott jogosultak a
tovabbiakban egyiitt: elovasarlasra jogosult) részére,

b) az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 helyiség a helyiség bérldje (bérldtarsa) részére
elidegenitheto.



(3) Az elidegenitéssel kapcsolatos dontések eldkészitését és végrehajtasat, valamint az
elidegenitéssel 0Osszefiiggd feladatokat a Polgarmesteri Hivatal szervezeti egysége
feladatkorében és a tulajdonos 6nkormanyzat (mint bérbeado) képviseletében eljard szervezet
(tovabbiakban bérbeadd megbizottja) —a vele kotott szerzddés keretei kozott — latja el, igy
kiilondsen:
a) a tarsashazi alapito okiratok és modositasuk elkészittetését, az ingatlan-
nyilvantartasban torténd atvezettetését,
b) a bérlemények megvasarlasara tett ajanlatok szakmai értékelését,
c) az értékbecslések elkészittetését,
d) az eladasi ajanlat és az adasvételi szerzodés feltételeire vonatkozo javaslat
kialakitasat,
e) az adasvételi szerzddések elokészitését, megkotését, az adasvételi szerzédések
alapjan a tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartason torténd atvezettetését.

Il. Fejezet
A bérlemények elidegenitésére vonatkozo szabalyok

3. A bérlemények elidegenitésére vonatkozo altalanos szabalyok

4. § (1) Az dnkormanyzat tulajdonaban allo bérlemények elidegenitésének feltétele, hogy a
tulajdonosi jogok gyakorldja az épiiletet vagy az abban 1év6 egyes bérleményeket elidegenitésre
kijelolje és az elidegenitésre vonatkozoan kizar6 ok ne alljon fenn.

(2) A kijelolés nem jelent elidegenitési kotelezettséget.

(3)! Az elidegenitésre torténd kijeldlésrdl szolo dontést kovetéen a bérlemények
elidegenitésérdl a vételar meghatarozasaval egyidejiileg dont a tulajdonosi jogok
gyakorloja.

5.8 (1) Az épiilet —vagy, ha nem az épiilet 6sszes bérleménye keriilt kijeldlésre, a kijeldléssel
érintett bérlemények — elidegenitésre valo kijelolésérol az eldvasarlasra jogosultakat a dontés
meghozatalat kovetdé 30 napon belill az épiiletben kifliggesztett hirdetmény, illetve az
Onkorményzat és a bérbeadd megbizottja honlapjan kozzétett kdzlemény utjan tajékoztatni kell.

(2) A bérlemény elidegenitésre torténd kijelolésrdl az eldvasarlasra jogosultakat a vételi
szandéknyilatkozat nyomtatvany csatolasaval €s a nyilatkozat megtételére torténd felhivassal a
kijeloléstdl szamitott 30 napon beliil személy szerint is tajékoztatni kell.

(3) A tarsbérleti lakrészek akkor idegenithetdk el, ha a tarsbérlok mindegyike egyidejiileg
megvasarolja a lakrészét, ideértve azt az esetet is, amikor a tarsbérld az {ires tarsbérleti lakrészt
— sajat lakrészével egyiitt vasarolja meg. Ures tarsbérleti lakrész elidegenitésére az
Onkormanyzatot megilletd tulajdonosi jogok gyakorlasa és a tulajdonaban 4116 vagyonnal valo
gazdalkodas szabdlyairdl szol6 rendelet szabdlyai az irdnyadoak.

4. Az elidegenitést kizaré szabalyok

6. § (1) Az elidegenitésre valo kijelolésétol fliggetleniil nem idegenithet6 el:
a) hatarozott idore bérbe vett lakas,

! Médositotta a 6/2013.(11.22.) 6r. 1. §-a. Hatalyos 2013. februar 25-t61.



b) 2

c) a szolgalati lakas,

d)® bérlékijeldlés alapjan bérbe adott lakas

e)* amennyiben a bérld valamint jogelédje hatirozatlan idejii bérleti jogviszonyanak
keletkezésétdl szamitva még nem telt el 5 év.

(2) Az elidegenitésre kijelolt épiiletben 1évo bérlemény az alabbi kizaro feltételek fennallasaig
nem idegenithetd el:
a) ha a bérleményre az alabbiak szerint torvényben vagy szerzédésben meghatarozott
elévasarlasi vagy bérldkijelolési jog all fenn:
aa) miemlék ingatlanban 1évé bérlemény esetében az allam, az allamot
kovetéen Budapest Févaros Onkormanyzata,
ab) nem miiemlék helyiség esetében az allam
kifejezett nyilatkozatanak kézhezvételéig arrdl, hogy eldvasarlasi jogaval nem kivan
¢élni vagy a nyilatkozat megtételére adott hatdridé nyilatkozattételre jogosult
hallgatasaval torténd lejarataig,
ac) bérldkijelolési jog fennallasa esetén a kijeldlési jog jogosultjanak
hozz4jarul6 nyilatkozata hidnyaban,
b) ha a bérleményre vagy az épliletre az €pitésiigyi hatésag hatarozott idejii, illetve
ideiglenes fennmaradasi engedélyt adott,
c) amig a bérlének az Onkormanyzattal szemben birminemii tartozasa van - ideértve a
kozszolgaltatok felé fennalld tartozasokat is,
d) a bérleti dijat vagy a bérleti jogviszony mdas elemét érintd jogvita jogerds
befejezéséig,
e) amig a bérld a lakdssal kapcsolatos jogszabalyban eldirt, vagy szerzédésben vallalt
kotelezettségének eleget nem tesz,
f) a bérleménnyel kapcsolatos épitésrendészeti eljaras jogerds befejezéséig vagy az
eljarasra okot ado koriilmény megsziintetéséig,
g) atalakitasra, korszerlsitésre, feljitasra kijelolt épiiletben 1évd bérlemény, amig a
munkalatokat nem végezték el.

(3) A (2) bekezdés a) pontjanak aa)-ab) alpontja szerinti bérlemények allamot megilletd
elévasarlasi jogarol az 6nkormanyzat megkeresésére a kiilon torvényben meghatarozott hatdosag
vagy szerv nyilatkozhat. Az ac) alpontban meghatarozott hozzajarulé nyilatkozatot
(jovahagyast) az eldvasarlasra jogosult személy koteles az adasvételi szerzdés megkotéséig
beszerezni.

7. § A 6. § (2) bekezdésben foglaltakat a rendelet hatdlyba 1épése el6tt elidegenitésre kijelolt
bérlemények esetében is alkalmazni kell, ha a rendelet hatalyba 1épéséig az eladasi ajanlat még

nem keriilt kiad4sra, vagy kiadasra keriilt és az Onkormdanyzat ajanlati kotottsége még fennall.

1. Fejezet
Lakasok elidegenitése

5. Vételi szandék bejelentése és az értékbecslés

2 Hatalyon kivil helyezte a 8/2018 (V1.06.) or. 9.§-a. Hatalyon kiviil 2018. janius 7-t6l.
% Uj ponttal kiegészitette a 4/2015 (I1.25.) ér. 1.§-a. Hatalyos 2015. marcius 1-t8l.
4 Uj ponttal kiegészitette az 58/2020. (X1.24.) 6r. 1. §-a. Hatalyos 2020. november 25-t61.



8. § (1) Az az Ltv. 49. § (1) bekezdése a)-c) pontjaban meghatarozott eldvasarlasra jogosult a
vételi szandéknyilatkozatban koteles nyilatkozni arrél, hogy
a)° a sajat részére vagy hozzajarulasaval az Ltv. 49. § (1) bekezdésének d) pontjaban
meghatarozott, a vétel szempontjabol a bérldvel egy tekintet ald esd személy (a
személy és a rokonsagi kapcsolat megjelolésével, tovabba annak igazolasaval)
kivanja megvasarolni a lakast.
b) nem allnak fenn vele szemben az elidegenitést kizard koriilmények,
€c) amennyiben a bérleményben altala elvégzett (elvégeztetett) és beszamithato
értéknoveld beruhdzasait érvényesiteni kivanja, a munkak pontos megjeldlésérdl,
elvégzésének €vérdl és szamlaval igazolhatd koltségeirdl,
d) a c) pont szerinti értékndveld beruhazasok ellenértékét az Onkormanyzat nem
téritette meg, illetve nem szamitotta be a lakbérbe, vagy ha igen, milyen forméaban
¢és mértékben.

(2) Az elovasarlasra jogosult szandéknyilatkozatahoz koteles csatolni a lakas érvényes bérleti
szerzOdésének masolati példanyat.

(3) Ha a vételi szandéknyilatkozatban k6zo6lt adatok hianyosak, a kézhezvételétdl szamitott 30
napon beliil a teljesitési hataridd megjelolésével fel kell hivni az eldvasérlasra jogosult
figyelmét a hianyok poétlasara, valamint arra, hogy az eldirt hataridé eredménytelen leteltével
az elidegenitési eljaras megsziinik, ez azonban nem akadélya a szandéknyilatkozat ismételt
eloterjesztésének. Az ismételten elOterjesztett szandéknyilatkozatot 1) kérelemnek kell
tekinteni.

9.§ (1) °A bérbeadd megbizottja a hidnytalan vételi szandéknyilatkozat kézhezvételét kovetd
60 napon beliil koteles a vételi szandék bejelentdjét tajékoztatni arrdl, hogy:
a) a bérlemény megvasarolhatd, de eladasi ajanlatot a tulajdonosi jogok gyakorldjanak
egyedi dontése alapjan tesz az Onkormaényzat, amelyet a dontést kovetéen megkiild a
vételi szandék bejelentdje részére,
b) figyelmeztetést arra vonatkozdan, hogy az Onkormanyzat oldalan ajanlati kotottséget
csak az eldvasarlasra jogosult altal kézhez vett eladasi ajanlat eredményez

(2) A bérbeadd megbizottjat tajekoztatasi kotelezettség terheli akkor is, ha az elidegenitésre
torténd kijelolés megtortént ugyan, de elidegenitést kizard feltétel all fenn. Ez esetben
elévasarlasra jogosultat tajékoztatni kell a rendeletben meghatirozott, a bérleményt érintd
elidegenitést kizaro feltételekrdl, azok megsziinési lehetdségérdl.

10. § (1) A bérbeaddé megbizottja a tulajdonosi jogok gyakorlojanak a bérlemény(ek)
elidegenitésére vonatkozd dontése és az eldvasarlasra jogosult vételi szdndéknyilatkozata
alapjan a bérbead6 koltségére rendeli meg a bérlemény(ek) értékbecslését.

(2) Jelen rendelet alapjan elidegenitésre keriild lakasok vételarardl donteni 90 napndl nem
régebben késziilt bekoltozhetd forgalmi értékbecslés szakvélemény és energiatanusitvany
alapjan lehet.

11. § '(1) Az ingatlanforgalmi értékbecslést az értékhatartol fiiggden a tulajdonosi jogok
gyakorloja hagyja jova vagy kérheti a forgalmi értékbecslés feliilvizsgalatat.

% Modositotta az 58/2020. (X1.24.) ér. 2. §-a. Hatalyos 2020. november 25-t61.
® Médositotta a 4/2015 (11.25.) 6r. 2.§-a. Hatalyos 2015. marcius 1-t6].
" Médositotta a 19/2016 (V1.30.) 6r. 1.§-a. Hatalyos 2016. julius 1-t6l.



(2) Amennyiben az ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan megallapitott forgalmi érték az
otmillié forintot meghaladja, kontroll értékbecslést kell megrendelni, melyre a Polgadrmesteri
Hivatal szakiroddja jogosult.

(3) Az eldvasarlasra jogosult altal kért forgalmi értékbecslés feliilvizsgalat elrendelésérdl,
koltségeinek viselésérdl az értékhatartdl fliggden a tulajdonosi jogok gyakorldja dont.

6. A forgalmi érték meghatirozasa és a lakas vételara

12. § (1) Az ingatlanforgalmi értékbecslésnek tartalmaznia kell a lakas, az épiilet, ¢és a
hozzéatartozo telek jogi helyzetével és miiszaki allapotaval Osszefiiggd tényeket, illetve a
forgalmi érték meghatarozasat befolyasolo egyéb adatokat.

(2) Az értékbecslésnek tartalmaznia kell az alabbi értékeket:
a) a lakas becsiilt bekoltozhetd forgalmi értékét,
b) a becsiilt forgalmi értékbodl levonhato értéknoveld beruhazasok osszegét,
C) aza) és b) pont szerinti forgalmi érték kiilonbozetét.

(3) Az (2) bekezdés b) pontjanak részletezését és szamitasat:

a) milyen értékndvelé munkalatok keriiltek a bérld altal elvégzésre és milyen Gsszegben
szamolhatoak el,

b) az értékndveld munkalatokat melyik évben végezték el,

C) a munkalatok szabalyszerlieck és a sziikséges hatdsagi engedélyek rendelkezésre
allnak,

d) bérbeszamitas Gtjan vagy mas modon térténé megtéritésre sor keriilt-e, ha igen, milyen
mértékben,

e) a bérl6i beruhazasok milyen mértékben avultak,

f) az a)-e) pontokat figyelembe véve a forgalmi értékbdl levonhatd értékndveld
beruhdzasok 6sszegének meghatarozasat.

(4) A lakas becsiilt forgalmi értékét ugy kell megallapitani, hogy a bérlemény forgalmi
értekébdl le kell vonni a bérld javara figyelembe vett értékndveld beruhazasok Osszegét €s a
kapott eredményhez hozza kell adni a bérbeado altal bérbeszamitas tjan vagy mas moédon mar
megtéritett Osszeget.

(5) A bérld - jogszabalyban, illetve megallapodasban eldirt — kotelezettsége neki felrdhatod
elmulasztdsa kovetkezményeként bekovetkezett allagromlas az  értékbecslés sordn
értekesokkentd tényezdként nem vehetd figyelembe.

(6) Térités mellett onkormanyzati tulajdonba keriilt lakas esetében, ha a szerzést kovetd 5 éven
beliill késziilt értékbecslés szerint az ingatlan forgalmi értéke kevesebb, mint a
beszerzési/bekeriilési értéke, a beszerzési/bekeriilési érték, mas esetben a becsiilt magasabb
forgalmi érték a fogalmi érték megallapitasanak €s vételar szamitasanak alapja.

(7)® Kontroll ingatlanforgalmi értékbecslés megrendelése esetén a lakds vételaranak
megallapitdsa sordn a magasabb becsiilt forgalmi értéket meghatarozo értékbecslést kell
figyelembe venni.

8 Uj ponttal kiegészitette a 19/2016 (V1.30.) ér. 2.§-a. Hatalyos 2016. julius 1-tol.



13. §° (1) A térités nélkiil az allami tulajdonbol az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakés
vételara — e rendelet eltérd rendelkezése hidnyaban a tulajdonosi jogok gyakorldja altal
jovahagyott forgalmi érték

a) legalabb 95%-a, ha a bérl6 és jogelddje bérleti jogviszonydnak idétartama nem éri el a 10
évet,

b) legalabb 90%-a, ha a bérld és jogelddje bérleti jogviszonya 10 vagy annal tobb éve
megszakitas nélkiil fennall,

c) legalabb 85%-a, ha a bérld és jogelddje bérleti jogviszonya 20 vagy annal tobb éve
megszakitas nélkiil fennall.

(2) A térités mellett 6nkormanyzati tulajdonba keriilt lakas vételarat a szerzést kovetd 5 év
elteltével a tulajdonosi jogok gyakorloja allapitja meg, a forgalmi érték legalabb 95%-ban.

(3) Amennyiben térités nélkiil az allami tulajdonbol az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakas
a bérbeadd Onkormanyzat 4ltal felujitasra keriilt, ugy a feljitds miiszaki befejezését kovetd,
vagy amennyiben a bérleti jogviszony a felujitds miiszaki befejezését kovetden létesiilt, ugy a
bérleti jogviszony kezdetétdl szamitott 120 honapon beliil torténd elidegenités esetén a lakas
vételara — az (5) bekezdésben foglaltak kivételével — a tulajdonosi jogok gyakorldja altal
jovahagyott forgalmi érték 100%-a.

(4) E szakaszban foglaltakat kell alkalmazni az elhelyezésre jogosult lakashasznalo
lakasvasarlasa esetén is.

(5) Amennyiben a bérld és jogelodje legalabb tiz éve folyamatos bérleti jogviszonnyal
rendelkezik, és bérleménybdl valo kihelyezését a tulajdonosi jogok gyakorloja kezdeményezi,
ugy a cserelakas vonatkozasaban a bérld altal kezdeményezett elidegenités esetén a vételar
megallapitasan az (1) bekezdés b) valamint c) pontjai irdnyadoak.

7. Az eladasi ajanlat és a vételi nyilatkozat

14. § (1) A bérbeadd megbizottja az eladasi ajanlatot a bérlemény elidegenitésérol és vételararol
sz0l6 egyedi dontés meghozatalatol szadmitott 15 munkanapon belill a vételi
szandéknyilatkozatban vevoként megjelolt elovasarlasra jogosult részére kiadja, vagy értesiti
arrol, hogy a tulajdonosi jogok gyakorldjanak dontése alapjan az eladési ajanlat nem adhat6 ki.

(2) Ha a tulajdonosi jogok gyakorldja nem jarult hozza az elidegenitéshez, vagy kérelem esetén
annak modositdsdhoz, az eldvasarlasra jogosult 6 honap elteltével kérheti a hatarozat
feliilvizsgalatat és ) dontéshozatalat.

(3) Az eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell, kiilondsen:

a) a lakas ingatlan-nyilvantartasi adatait, alapteriiletét, szobaszamat,
komfortfokozatat,

b) az épiilet 1ényeges miiszaki tulajdonsagair6l, allapotarol késziilt dokumentacio
masolatat,

c) a lakas bekoltozhetd becsiilt forgalmi értékét, ennek keretében a bérld javara
figyelembe vett, elszamolhat6 értéknovelé beruhazasokat, azok 6sszegét, ebbol
a bérbead¢ altal bérbeszamitas, vagy mas modon megtéritett 0sszeget, a
tulajdonosi jogok gyakorloja altal meghatdrozott fizetendd vételarat, a vételar
megfizetésének e rendeletben szabalyozott feltételeit, a részletfizetés soran
alkalmazott kamat mértékét,

® Médositotta az 58/2020. (X1.24.) 6r. 3. §-a. Hatalyos 2020. november 25-t6l.



d) az eladasi ajanlat elfogadasanak hataridejét, amely annak atvételétdl szamitott 45
nap, illetve arra irdnyul6 figyelmeztetést, hogy ha a hatarid6 eredményteleniil
telik el, az eladasi ajanlat érvényét veszti.

e) az eladasi ajanlat mellé¢kleteként

ea) az energiatanisitvany masolati példanyat.
eb) az eldvasarlasra jogosult vételi nyilatkozatanak Grlapjat.

)10 az eladasi ajanlat mellékleteként a vételar valaszthaté megfizetési modjairdl
sz010, a teljes bizonyitd erejii maganokirat kovetelményeinek megfeleld alaki
kovetelményekkel késziilt nyilatkozat {rlap.

0)* az (f) pontban hivatkozott nyilatkozatban felhivast arra vonatkozéan, hogy
vételi nyilatkozat és mellékletei bérbeadd megbizottja altali teljes €s hianytalan
atvételétdl szamitott 30 napon belill az eldvasarlasra jogosult koteles a
nyilatkozatban valasztott megfizetési mod szerint a vételarat, vagy vételar részt
megfizetni €s az ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzésre alkalmas
adasvételi szerz8dést megkdtni. A vételar, vételar rész megfizetési hataridejének
elmulasztisa esetén az eldvasarlasra jogosult tudomésul veszi, hogy a hataridé
elmulasztasat az Onkormanyzat az el8vasarlasra jogosult szerzédéstdl vald
elallasanak tekinti.

h)12 felhivast arra vonatkozéan, hogy az eladasi ajanlattol eltérd feltételekkel
(ellenajanlat) tett nyilatkozatok nem tekintheték az eladasi ajanlat
elfogadéasanak.

(4) A bérlotarsak - ellenkezé megallapodasuk hianyaban — kizarolag egyiittesen és egybehangzo
nyilatkozatukkal gyakorolhatjdk a bérlemény megvasarlasaval kapcsolatos jogukat. Ha a
bérldtarsaknak az eladasi ajanlat elfogaddsaval kapcsolatos nyilatkozata eltérd kozlést nem
tartalmaz, azt ugy kell tekinteni, hogy egyenld aranyu tulajdont kivannak szerezni.

(5) Az Onkormanyzat ajanlati kotdttsége az ajanlat az eldvasarlasra jogosult altali
kézhezvételtdl szamitott 45 napig tart. A jelen rendeletben adott felhatalmazas alapjan a
bérbeadd megbizottja az eldvasarlasra jogosult kérelmére, a hataridét egy alkalommal 30
nappal meghosszabbithatja.

(6) *Ha az Onkormanyzat ajanlati kétottségének hataridején beliil az elévésarlasra jogosult
kérelmet nyujtott be a hatarozat modositasa irant, azt a bérbeadd megbizottja 30 napon beliil
dontésre eldterjeszti a tulajdonosi jogok gyakorldjahoz. A dontésrél bérbeadd megbizottja az
eldvasarlasra jogosultat a dontés meghozatalat kovetd 15 munkanapon beliil értesiti. A dontés
elovasarlasra jogosult altali kézhezvételéig az ajanlati kotottség iddtartama sziinetel.

15. § (1) Az eladasi ajanlatra adott vételi nyilatkozatot a bérbeadd megbizottjadhoz kell
benyujtani, amelynek tartalmaznia kell az eldvasarlasra jogosult leend6 vevo(k):
a) adasvételi szerz0dés megkotéséhez sziikséges személyazonositd adatait (személyi
szamat is) €s az okmanyok szamat, lakcimét, a megszerezni kivant tulajdoni aranyt,
b) haszonélvezeti vevd esetén személyazonositdo adatait (személyi szamat is) és az
okmanyok szamat, lakcimét,

10Uj ponttal kiegészitette a 19/2017.(V1.22.) ér. 1.§-a. Hatalyos 2017. julius 1-t5l.
1 Uj ponttal kiegészitette a 19/2017.(V1.22.) 6r. 1.§-a. Hatalyos 2017. julius 1-t81.
12 Uj ponttal kiegészitette a 19/2017.(V1.22.) 6r. 1.§-a. Hatalyos 2017. julius 1-t5l.
13 Médositotta a 19/2017.(V1.22.) 6r. 2.§-a. Hatdlyos 2017. julius 1-t61.



Cc) ha a lakast az Ltv. 49. § (1) bekezdésének d) pontjaban meghatarozott személy
vasarolja meg, az eldvasarlasra jogosult(ak) kozokiratba vagy teljes bizonyitd erejii
maganokiratba foglalt hozzajarulasat,

d) az eladasi ajanlatban meghatarozott vételarra tett nyilatkozatot, vagy ellenajanlatot,

e) Ma vételar valasztott megfizetési modjarél szolo teljes bizonyitd erdvel rendelkezd
maganokiratba foglalt nyilatkozatot,

f) keltezést és a leendd vevo(k) olvashatd nevét és alairasat.

(2)™® Ha a fizetési modrol sz616 nyilatkozatot az elévasarlasra jogosult kitdltdtte és aldirta, de
az altala kozolt egyéb adatok hianyosak, a kézhezvételétdl szamitott 30 napon belill az
elévasarlasra jogosultat teljesitési hataridd ttizésével fel kell hivni a hianyossagok potlasara.

(3) Ha az Onkormaényzat ajanlati kotdttsége lejart és az adasvételi szerzOdést az elévasarlasra
jogosult oldalan felmeriilt okbdl nem kototték meg, az eldvasarlasra jogosult koltségére
elkészitett 0 forgalmi értékbecslés alapjan tulajdonosi jogok gyakorlojanak hozzéajarulasaval
adhato ki uj eladési ajanlat. Ha az adasvételi szerzédést egyéb okbol nem kotottek meg, vagy
az elidegenitésrdl az értekbecslés alapjan nem sziiletett dontés, az értekbecslés aktualizalasanak
koltsége az dnkorményzatot terheli.

(4) Az elbvasarlasra jogosult oldalan felmeriilt oknak mindsiil:

a.) ha az cladasi ajanlatra nem tesz hataridon beliil nyilatkozatot vagy

b)1® ha az Onkormanyzat ajanlati kotdttsége lejart és az elévasarlasra jogosult oldalan
felmeriilt okbol az eladasi ajanlatra hataridében nem nyilatkozott, vagy nyilatkozott,
de a vételarat, vételarrészt a 14. § (3) bekezdésben meghatarozott hatdridében nem
fizette meg €s az ingatlan forgalmi értékbecslésének érvényességi ideje lejart, vagy a
tulajdonosi jogok gyakorlojanak dontéshozataldig lejar, a bérld ismételt vételi
kérelmére a koltségére elkészitett 0j forgalmi értékbecslés alapjan a tulajdonosi jogok
gyakorldjanak hozzajarulasaval adhat6 ki 0j eladasi ajanlat.

C) az adasvételi szerzOdést az ajanlattol eltérd feltételekkel (ellenajanlat) vagy
jogfenntartassal kivanja megkotni.

8. A lakas vételaranak megfizetése, az adhaté kedvezmények, a kamat mértéke

16. § (1) Vevo az adasvételi szerz0dés megkotésekor valaszthat, hogy a vételarat a szerzodés
megkotésekor egy Osszegben vagy a 20%-ot meghalad6 vételar részt részletekben fizeti meg.
A részletekben torténd vételar megfizetése estén a vételar 20%-4at a szerz6dés megkotésekor
kell megfizetni.

(2)Y7 A vételar egy dsszegben torténd megfizetése esetén, tovabba abban az esetben, ha a vevd
a vételar megfizetéséhez banki hitelt vesz igénybe, €s a teljes vételarat a 19. § (4) bekezdése
szerinti hataridében megfizeti, a vevot a teljes vételarra 10% arengedmény illeti meg.

(3) ®Részletfizetés esetén a vevd 15 év alatt, az Ltv. 53. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden koteles a vételar hatralékot teljesiteni, havonta egyenld részletekben.

14 Modositotta a 19/2017.(V1.22.) 6r. 3.§-a. Hatalyos 2017. julius 1-tSl.
5 Modositotta a 19/2017.(V1.22.) ér. 4.§-a. Hatalyos 2017. jalius 1-t6l.
16 Médositotta a 19/2017.(V1.22.) 6r. 5.§-a. Hatélyos 2017. julius 1-t6l.
17 Médositotta az 58/2020. (X1.24.) 6r. 4. §-a. Hatalyos 2020. november 25-t61.
18 Médositotta a 4/2015 (11.25.) ér. 4.§-a. Hatalyos 2015. marcius 1-t8].



(4 A fennmaradd vételar egy Osszegli megfizetése esetén a vevdt a fennmaradod
tOketartozasra 10% engedmény illeti meg.

17. §
(1) 20
(2) 21
(3) 22

(4) A tulajdonosi jogok gyakorloja a vevé kérelmére egy alkalommal hozzajarulhat:a
részletfizetési kotelezettség egy évig tartd sziineteléséhez.

18. §

(1)ZRészletfizetés esetén a vevd évi 5 % kamatot koteles megfizetni.

(2) A vételar részlet késedelmes megfizetése esetén a vevo koteles a Ptk-ban meghatarozott
késedelmi kamatot megfizetni.

18/A. §* Az onkormanyzat az allam tulajdonabol az onkormanyzat tulajdonaba keriilt
lakéépiileteinek  (a benniik  1évé  lakasok) elidegenitésébdl szarmazo bevételeibol
felhasznalhatja és levonhatja az Ltv. 62. § (5) bekezdésében, tovabba a (3) bekezdésének a)-i)
pontjaiban meghatarozott tevékenységekkel, valamint

a) az épiiletek és a benniik 1év6 lakasok elidegenitésre torténd elokészitésével kapcsolatos,

aa) a bérlék ki- és elhelyezésére,

ab) hatosagi, szakhatosagi hatarozatokban elidegenités el6tt kotelezben eldirt
felujitasokra, helyreallitasi munkékra,

ac) telekalakitasra,

ad) a lakoéptiletek (benniik 1évo lakasok) elidegenitésének eldkészitésével kapcsolatban
felmertilt egyéb kiadasokra (kiilondsen; bér, szakértdi, tigyvédi, bonyolitoi),

b) 6nkormanyzati lakasbérlok részére térvény és helyi rendelet alapjan nytjtott tamogatasokra,

C) a lakasépitési célt szolgald onkormanyzati hitelek adossagszolgalatanak kiadasaira,

d) a varosrehabilitacibhoz kapcsoloddan a kozteriiletek, valamint a lakoépiiletek, tarsashazak
felujitasahoz, ndvényesitéshez, biztonsagi berendezések Iétesitéséhez és egyéb kozosségi
célokat szolgalo fejlesztésekre, korszerlisitésekre nytjtott tiamogatasokra,

e) az EU forrasok felhaszndldsdhoz kapcsolodo tamogatasi szerz6dést meghalado, sajat forras
terhére,

ténylegesen felmeriilt koltségeket.

9. Az adasvételi szerzodés megkotésére és hataridejére, a szerz6dés modositasara
vonatkozo rendelkezések

19. § (1) Az adasvételi szerz6dés megkotésére Onkorményzat eladdsi ajanlata és az
elévasarlasra jogosult arra adott nyilatkozata alapjan keriilhet sor.

19 Médositotta az 58/2020. (X1.24.) 6r. 4. §-a. Hatalyos 2020. november 25-t61.

2 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2015. (I1.25. ) 6r. 5.§-a. Hatalyon kiviil 2015. marcius 1-tSl.

2 Hatéalyon kiviil helyezte a 4/2015. (11.25. ) 6r. 5.§-a. Hatalyon kiviil 2015. marcius 1-t6].

22 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2015. (I1.25. ) 6r. 5.§-a. Hatalyon kiviil 2015. marcius 1-tSl.

2 Médositotta az 58/2020. (X1.24.) or. 5.§-a. Hatalyos 2020. november 25-t6].

24 Az 0j szakasszal kiegészitette a 44/2013.(V1.28.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2013. julius 1-t6l.



(2) Az adasvételi szerzédést (modositisat, megsziintetését) elad6 Onkormanyzat
képviseletében a Polgdrmester vagy meghatalmazottja irja ala.

(3) A lakas részletvétele esetén az adasvételi szerzodésben ki kell kotni:

a) a tulajdonjogot vevo javara, vétel jogcimén atruhazza és egyidejiilleg a fennmarado
vételarrész megfizetésnek biztositékaként a vevd altal megvasarolt lakdsra az
Onkormanyzat az ingatlan- nyilvantartisba a sajat javara jelzalogjogot és elidegenitési
¢s terhelési tilalmat jegyeztet be, melynek bejegyzési és torlési koltségeit bérld viseli,

b)%® a Ptk. 6:227. § (1) bekezdése szerinti elallas lehetoségét, mely alapjan
megsziintetésre keriild adasvételi szerzddés esetén a vevo a Ptk. 6:227. § (2) bekezdése
szerinti hasznalati dij fizetésére ¢s a dolog rendeltetésszeri hasznalataval jard
értékcsokkenést meghalado kar megtéritésére koteles.

(4)® Amennyiben a vevd a lakas vételaranak megfizetéséhez banki hitelt, vagy munkaltatoi
kolcsont vesz igénybe, részére az adasvételi szerzédésben az Onkormanyzat 60 napos fizetési
hatariddt biztosit, tulajdonjogat pedig fenntartja. Ebben az esetben a vevd a vételar 20 %-at
foglalo cimén fizeti meg eladd részére. Ha a teljes vételarat vevd az adasvételi szerzddés
alairasat koveté 60 napon belill nem fizeti meg, a fizetési hatarido a vevo kérésére tovabbi 30
nappal meghosszabbithatd, 4m a teljesitési hataridd 61. napjatdl a vételar teljes kiegyenlitéséig
vevo késedelmi kamatot koteles fizetni. Ennek mértéke megegyezik a jegybanki alapkamattal.
A vétellel érintett lakas bérleti jogviszonya a vevo tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzéséhez adott jognyilatkozat kiadasanak napjaval szlinik meg.

20. § (1) Amennyiben az Onkorményzat ajénlati kotottsége még fennall, az adasvételi szerzédés
megkdtésének (alairdsanak) hatarideje az eladasi ajanlatot elfogadd nyilatkozat kézhezvételét
kovetd 30 nap.

(2) Ha 3. § (2) bekezdésében meghatarozott elovasarlasra jogosult nem tesz az eladasi ajanlatra
elfogadd nyilatkozatot, de az eladasi ajanlatban kozolt feltételek modositasdban a felek
megallapodtak, az adasvételi szerzdédés megkotésének (aldirasanak) hatarideje ¢és az
Onkormanyzat ajanlati kotottsége a modositott szerzodési feltételeket jovahagyd dontés
elévasarlasra jogosult altali kézhezvételétdl szamitott 30 nap.

(3) Ha szerzédés jovahagyasaval kapcsolatos nyilatkozatot kell beszerezni, a szerzédés
megkotésére rendelkezésre allo hataridé kezdd napja a nyilatkozat atvételét kdvetd nap.

21. § (1) Az adasvételi szerz6dés megkotésérdl, modositasardl, illetve megsziintetésérdl —
amennyiben az elallason kiviili jogcimen sziinik meg —tulajdonosi jogok gyakorloja dont.

(2) A jelzalogjog, illetve az elidegenitési- €és terhelési tilalom torléséhez sziikséges torlési
engedélyt - a vételar hatralék, illetve tartozas kiegyenlitését kdvetden - a Polgarmester vagy
meghatalmazottja adja ki.

22. § (1) Az adasvételi szerz6désekrdl, modositasukrol, valamint megsziinésiikrél szo6ld
okiratok egy eredeti példanyat meg kell kiildeni a Polgarmesteri Hivatal ligyleti nyilvantartast
vezetd irodajanak.

% Médositotta a 4/2015 (11.25.) 6r. 7.§-a. Hatalyos 2015. mércius 1-t6l.
% Modositotta a 17/2018. (X1.22.) 6r. 10.§-a. Hatalyos 2018. november 23-t6l.



(2) Bérbeadd megbizottja haladéktalanul koteles az adasvételi szerz6dés megkotésérol
(modositasarol, ha az a tdrsashaz szempontjabodl Iényeges kikotéseket érint), megsziinésérdl az
elidegenitett ingatlannal érintett tarsashaz kozos képviseldjét tajékoztatni és intézkedni az
Onkorményzatot terheld tarsashazi kozos koltség nyilvantartds és a vagyon-nyilvantartas
modositasa irant.

V. Fejezet
Az épiileten végzendé munkalatok

10. Az épiileten elvégzendé munkak tarsashazi alapito okiratba, adasvételi szerzodésbe
foglalasa

23. § (1) Ha az épiilet kizarolag az Onkorményzat tulajdona, a miiszaki allapotot tartalmazo
okiratnak tartalmaznia kell, hogy a szabdlyozasi terv végrehajtisa érdekében milyen
munkalatokat végzenddek el az épiileten. A tarsashazi alapito okiratnak tartalmaznia kell ezen
munkalatokra a tulajdonosok tiirési kotelezettségét, vagy azt hogy a munkalatok elvégzése a
tulajdonostarsakat terheli.

(2) Ha az épiilet kizarélag az Onkormanyzat tulajdona, az ingatlan nyilvantartisban mér
sz€ljegyzett vagy bejegyzett tarsashdzi alapitd okirat a jelen rendelet hatalyba 1épésétdl
szamitott 180 napon belill gy moddositandd, hogy az (1) bekezdésben meghatarozott
tartalommal kiegésziiljon. Az alapitd okirat kiegészitéséig az épiiletben 1évo lakasra eladési
ajanlat nem adhatd ki. Ha az alapitd okiratot a jovobeni vevokkel mar ismertették, Oket a
kiegészitésrdl is tajékoztatni kell.

(3) Az alapito okirat (1) bekezdés szerinti kikotéseit az adasvételi szerzodésnek is kifejezetten
tartalmaznia kell.

(4)?" Az (1)-(2) bekezdés alapjan az alapitd okiratba, az eladasi ajanlatba és az adasvételi
szerzddésbe felveendd rendelkezéseket a Polgarmesteri Hivatal illetékes irod4janak javaslata
alapjan, azokat 0sszegezve, a bérbeadd megbizottja terjeszti a tulajdonosi jogok gyakorldja elé.

24. § (1)® Polgarmesteri Hivatal illetékes irod4janak javaslata és a bérbeadd megbizottjanak
eléterjesztése alapjan a tulajdonosi jogok gyakorldja dont az épiileten elvégzendé munkélatok
tlirésére vonatkozo kotelezettségrdl, amelyet az eladasi ajanlatnak és az adasvételi szerzédésnek
tartalmaznia kell akkor is, ha arra nem a szabdlyozasi terv végrehajtasa céljabol keriil sor. Ha
az ilyen munkalatok elvégzése és azok koltségei a tulajdonostarsakat terheli, a tulajdonosi jogok
gyakorldjanak dontése szerint az eladasi ajanlatban €s az adasvételi szerzédésben ezt is
rogziteni kell.

(2) A vevore haruld kotelezettségek teljesitésének biztositdsa érdekében az adasvételi
szerzddésben meg kell hatarozni az elvégzendd munkalatok megkezdésének és befejezésének
a hataridejét, ¢és a hataridd elmulasztasa esetén fizetendd kotbért.

(3) Ha sziikség van telekalakitasi vagy utlejegyzési eljarasra, az épiiletben 1évo lakasokra
vonatkoz6 elsé eladasi ajanlat kiaddsa sordn, az annak jovahagyésa iranti eldterjesztésnek e
tényt tartalmaznia kell. Az eladasi ajanlatnak és az adasvételi szerz6désnek ez esetben
tartalmaznia kell az ennek tlirésére vonatkozé kotelezettséget is.

2T Médositotta a 4/2015 (11.25.) 6r. 8.§-a. Hatalyos 2015. mércius 1-t6l.
%8 Médositotta a 4/2015 (11.25.) 6r. 9.§-a. Hatalyos 2015. mércius 1-t6l.



V. Fejezet
Helyiségek elidegenitése

11. A helyiség elidegenitésekor alkalmazandé szabalyok, a helyiség értékbecslése és az
eladasi ajanlat

25. § (1) A helyiségek elidegenitésére e rendelet I1-IV. fejezetében foglalt rendelkezéseket e
rendelet V. fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Az elidegenitésrdl, a forgalmi érték megallapitasardl és a vételarrol szolo eléterjesztésnek
tartalmaznia kell, kiilondsen:

a) a helyiség alapteriiletét €s fekvését, helyis€gben folytatott tevékenységet,

b) a szabalyozasi terv, illetve az épitésiigyi hatosag helyiséget (épiiletet) érintd esetleges
eldirasait,

c) a helyiséggel (épiilettel) kapcsolatos korabbi tulajdonosi dontéseket,

d) az értékbecslési szakvéleményben megallapitott, a helyiség iires allapotanak
megfeleld forgalmi értéket, a vevd javara elismert értékndveld beruhazéasok
figyelembe vett értékét, a vételarra vonatkozé javaslatot és a fizetési feltételeket,

e) a vevot terheld kotelezettségeket,

f) az éves bérleti dijat,

g) a bérleti jogviszony kezdd id6pontjat, és fennallasanak idétartamat,

h) a bérleti dij meghatarozasanak idépontjat,

1) annak tényét, hogy volt-e korabban a bérlének elutasitott vételi kérelme, vagy
meghitsult adasvételi szerzodése,

J) az ingatlanforgalmi értékbecslés kotelezo tartalmi elemeit, valamint allapotrogzito- €s
miiszaki leirast.

(3)%° Az huszonétmillié forint forgalmi értéket elérd helyiség elidegenitése targyaban dontést
hozni kizarélag kontroll értékbecslési szakvélemény alapjan lehet. Az elidegenités soran a
magasabb forgalmi értéket kell figyelembe venni.

26. § (1) Az Onkormanyzat ajanlati kotottsége az eladasi ajanlat bérld altali atvételétdl szamitott
90 nap.

(2) Az eladési ajanlatnak tartalmaznia kell, hogy az ajanlati kotottség hataridejének lejarta utan
tett vevoi nyilatkozatok alapjan az adasvételi szerzédés nem kothetd meg. A vételi szandék —
az ajanlati kotottség megszilinésétdl szamitott - 6 honapot kovetd ismételt bejelentése esetén 1y
eladasi ajanlat kiadéasarol kell donteni. Ebben az esetben az eladasi ajanlatrdl szolo, e rendelet
eldirasai szerint készitett eldterjesztésben az eldzményeket ismertetni kell.

(3) Ha az Onkorményzat ajénlati kotottsége lejart és az adasvételi szerzddést a bérld oldalan

felmertilt okbol nem kotottek meg, a bérld koltségére elkészitett 01j forgalmi értékbecslés

alapjan tulajdonosi jogok gyakorl6janak hozzajarulasaval adhato ki uj eladasi ajanlat. Ha az

adasvételi szerz0dést egyéb okbol nem kotdttek meg, vagy az elidegenitésrdl az értekbecslés

alapjan nem sziiletett dontés, az értékbecslés aktualizdlasanak koltsége az Onkormanyzatot

terheli.

12. A helyiség forgalmi értéke és a vételar, a vételarbol adhato engedmény

2 Médositotta az 58/2020. (X1.24.) 6r. 6.§-a. Hatalyos 2020. november 25-t6.



27. § (1) A forgalmi értékbecslésben a bérld javara értéknoveld beruhdzasként azok a
munkdlatok vehetk figyelembe, amelyeket a bérld — a bérbeaddval a munkalatok elvégzése
elott kotott megallapodas vagy a bérbeadd engedélye alapjan, a sziikséges hatosagi €s mas
engedélyek birtokaban —

a) a helyiség kozmiivesitése,

b) romos vagy pincei helyiség helyreallitasa,

C) uizlethelyiséggé (példaul: étteremmé, miihellyé) valo kialakitasa,

d) a helyiség alapteriiletének novelése,

e) vizesblokk kialakitasa vagy szamuk novelése érdekében épitési-, szerelési munkat
végzett, ¢és amelyeket az értékbecsld szakvéleményében elismert, feltéve, hogy a
bérbeado a tulajdonosi jogok gyakorldja hozzéjarulasa alapjan munkak nem keriiltek
a bérleti dijba beszamitasra, vagy mas moédon megtéritésre.

(2) Ha az értéknoveld munkdk beszamitdsa, megtéritése részben megtortént, a bérld részére
érteknoveld beruhazasként a még be nem szamitott, vagy meg nem tériilt osszeg vehetd
figyelembe.

(3) A bérlo altal 1étesitett galéria értékndveld hatdsa akkor vehetd figyelembe a vevo javara,
ha a galéria
a) terlilete az alapito okiratban és az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetetésre keriilt,
b) nem szerepel az alapitd okiratban és a bérld részére a Iétesités elismert koltsége a
bérleti dijba részben beszamitasra, vagy mas modon megtéritésre keriilt.

(4) A (3) bekezdés a) pont szerinti esetben a galéria teriiletének 50%-a mértékéig a (3) bekezdés
b) pont szerinti esetében a nem beszamitott, vagy nem megtéritett 6sszeg erejéig szamithatd be
értéknoveld hatas

(5) Ha a bérl6 altal Iétesitett galéria nem keriilt bealapitasra, a bérl6 nem ¢élt bérbeszamitasi,
vagy megtéritési igénnyel, a galéria nem szdmithatd be értékndveld beruhdzasként.

28. § (1)® A helyiség vételara a tulajdonosi jogok gyakorldja altal jovahagyott forgalmi érték
a) 100 %-a, ha a bérld és jogelddje bérleti jogviszonyanak idétartama nem éri el az 5 évet,

b) legalabb 95 %-a, ha a bérl6 és jogelddje bérleti jogviszonya 5-10 éve,

C) 90 %-a, ha a bérl6 és jogelddje bérleti jogviszonya 10-20 éve,

d) 85 %-a, ha 20 vagy annal tobb éve megszakitas nélkiil fennall.

A vételarat az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg kell a vevonek megfizetni, a (2)
bekezdésben foglaltak kivételével.

(2) Amennyiben a vevd a vételarat banki hitelbdl fizeti meg, az adasvételi szerz6désben - 90
napos fizetési hatridé kikotése mellett — az Onkorményzat a tulajdonjogat fenntartja. Ez
esetben a vevo a nettd vételar 10 %-at foglald cimén koteles megfizetni az elado részére. Ha a
teljes vételarat a vevo az adasvételi szerzddés alairasat kovetd 90 napon beliil nem fizeti meg,
kérelmére a fizetési hataridd tovabbi 30 nappal meghosszabbithato.

13. Zaro6 rendelkezések

29. § (1) Ez a rendelet 2012. majus 1-jén Iép hatalyba. Rendelkezéseit a tulajdonosi jogok
gyakorlojanak dontésével még el nem birdlt iigyekben is alkalmazni kell.

% Médositotta az 58/2020. (X1.24.) 6r. 7. §-a. Hatalyos 2020. november 25-t51.



(2) Hatalyat veszti a Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata
tulajdonaban allo lakasok és nem lakéas céljara szolgald helyiségek elidegenitésérdl szolo
Budapest Févaros VII. Kkeriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
50/2011.(XI.21.) 6nkormanyzati rendelete.

30.§ Ezen rendelet a belsé piaci szolgaltatdsokrol szolo 2006/123/EK iranyelvnek valo
megfelelést szolgélja.

dr. Gotthard Gabor Vattamany Zsolt
jegyzé polgarmester

Zaradék

A rendelet kihirdetése 2012. aprilis 27-én a Szervezeti- és Miikodési Szabalyzat szerint a
Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan megtortént.

A rendelet kozzététel céljabol megkiildésre kertilt a www.erzsebetvaros.hu honlap szerkeszt6je
részére.

dr. Gotthard Gabor
jegyzo


http://www.erzsebetvaros.hu/

Altalanos indoklas

Az 50/2011.(X1.21.) szami, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésérdl szold6 onkormanyzati rendelet megalkotdsa 6ta hatalyba
Iépett jogszabalyok (Magyarorszag Alaptdrvénye, a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVLL
torvény), az ezekkel kapcsolatosan életbe Iéptetett helyi jogszabalyok (Budapest Févaros VII.
keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatat megilleté tulajdonosi jogok gyakorldsa és a
tulajdonaban all6 vagyonnal val6é gazdalkodas szabélyair6l sz6ld, valamint Budapest Févaros
VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat tulajdondban 4llo lakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasarol sz616 rendeletek) €s az elidegenitésre vonatkozé jogszabaly
koherenciajanak megteremtése, valamint az elidegenitési rendelet gyakorlati alkalmazasa soran
szerzett tapasztalatok sziikségessé teszik a bérleti jogviszonnyal terhelt lakasok és a nem lakas
céljara szolagalo helyiségek elidegenitésének Ujra szabalyozasat.

Magyarorszag Alaptorvénye 2012. janudr 1. napjan Iépett hatalyba és a helyi onkorméanyzatokra
a 31-35. cikkében, a kozpénzek felhasznaldsara, kozte az allam és a helyi 6nkormanyzatok
tulajdondra a 36-44. cikkében tartalmaz alapvetd rendelkezéseket. A 38. cikkben kimondja,
hogy ,,Az éllam és a helyi 6nkormanyzatok tulajdona nemzeti vagyon” amely megdrzésének,
védelmének és a nemzeti vagyonnal valo felelds gazdalkoddsnak a kovetelményeit sarkalatos
torvény hatdrozza meg. Az Alaptdrvény végrehajtisara keriilt megalkotdsra a nemzeti
vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény

A nemzeti vagyonrol sz6ld torvény szabalyozza az allam ¢és a helyi onkormanyzatok
tulajdondban all6 vagyon (a tovabbiakban: nemzeti vagyon) megorzésének, védelmének ¢€s a
nemzeti vagyonnal valo felelds gazdalkoddsnak a kovetelményeit, az allam és a helyi
onkormanyzatok kizardlagos tulajdonanak korét, a nemzeti vagyon feletti rendelkezési jog
alapvetd korlatait és feltételeit, valamint az 4llam ¢és a helyi dnkorményzat kizar6lagos
gazdasagi tevékenységeit.
A torvény 1. § (2) bekezdése meghatarozza a nemzeti vagyon elemeit, az dnkormanyzatot
érintden ide tartoznak:

a) az allam vagy a helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonaban all6 dolgok,

b) az a) pont hatalya ala nem tartozo, az allam vagy a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé
dolog,

C) az allam vagy a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé pénziigyi eszkozok, tovabba az
allamot vagy a helyi 6nkormanyzatot megilletd tarsasagi részesedések,

d) az allamot vagy a helyi 6nkormanyzatot megilletd barmely vagyoni értékkel rendelkez6
jogosultsag, amelyet jogszabaly vagyoni értékii jogként nevesit.

A helyi 6nkorményzat vagyona torzsvagyon vagy iizleti vagyon lehet.

A helyi dnkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon kiilon része a torzsvagyon, amely
kozvetleniil a kotelez6 onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat szolgalja,
¢s amelyet

a) a torvény kizardlagos 6nkormanyzati tulajdonban all6 vagyonnak mindsit,

b) térvény vagy a helyi onkormanyzat rendelete nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelent6ségli nemzeti vagyonnak mindsit (az a) és b) pont a tovabbiakban egylitt:
forgalomképtelen torzsvagyon),

C) torvény vagy a helyi Onkormanyzat rendelete Kkorlatozottan forgalomképes
vagyonelemként allapit meg.



A torvény a nemzeti vagyongazdalkodas feladataként a nemzeti vagyon rendeltetésének
megfeleld, az 4llam, az Onkormdnyzat mindenkori teherbirdé képességéhez igazodo,
elsddlegesen a kozfeladatok ellatasahoz €s a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez
sziikséges, egységes elveken alapuld, atlathatod, hatékony és koltségtakarékos mitkddtetését,
értekének megdrzéset, allaganak védelmét, értékndveld haszndlatat, hasznositasat, gyarapitasat,
tovabba az allam vagy a helyi Onkormanyzat feladatanak ellatdsa szempontjabol feleslegessé
valé vagyontargyak elidegenitését hatarozza meg.

A torvény a nemzeti vagyon tekintetében a 11. §-ban szabdlyozza a vagyonkezeldi jogot és
gyakorlasanak feltételeit. Vagyonkezeldi jog vagyonkezelési szerzddéssel, vagy kivételesen
torvényben torténd kijeloléssel jon létre. A szakasz (8) bekezdése szerint ,,A vagyonkezelot -
ha a jogszabaly masként nem rendelkezik — megilletik a tulajdonos jogai és terhelik a tulajdonos
kotelezettségei, azzal, hogy a vagyont nem idegenitheti el, haszndlati joggal, szolgalommal
vagy mas dologi joggal nem terhelheti meg, biztositékul nem adhatja, valamint a vagyonkezeldi
jogot harmadik személyre nem ruhdzhatja at, kivéve, a kdzponti koltségvetési szervek egymas
kozotti atruhazéasat.”

Az Onkormanyzatnal jelenleg a bérbeadd képviseletében eljard szervezet elnevezése ellenére
nem vagyonkezeldi, hanem jellemzéen vagyongazdalkodasi feladatokat 1at el. Az emlitettek
miatt a vagyonkezeld elnevezés nem hasznalhaté ezért bérbeadd képviseletében eljard
szervezetre ,,bérbeadd megbizottja” elnevezés keriilt alkalmazasra.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozza azokat a szervezeteket, amelyekkel a természetes személyeken kiviil a vagyon
hasznositasara, atruhdzasara szerz6dést lehet kotni:

1. atlathato szervezet:

a) a

aa) nemzetkozi szervezet, az allam, kiilfoldi allam, kiilfoldi helyhatosag,

ab) koztestiilet,

ac) koltségvetési szerv, onkormanyzati intézmény,

ad) kiilfoldi allami vagy helyhatosagi szerv,

ae) lelkiismereti és vallasszabadsag jogarol, valamint az egyhazak, vallasfelekezetek és vallasi
kozosségek jogallasarol szolo torvény szerinti egyhdz, belsd egyhazi jogi személy,

af) helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat és azok tarsulasa, valamint

ag) gazdalkodo szervezet, amelyben az allam vagy az 6nkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt
100%-o0s részesedéssel rendelkezik; tovabba

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6
gazdalkodo szervezet, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ba) - a nyilvanosan miik6do részvénytarsasag kivételével - tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas
¢és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérdl ¢és megakadalyozasardl szold torvény szerint
meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unid tagallamaban, az Europai Gazdasagi Térségrol szold megallapodasban
részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy
olyan allamban rendelkezik addilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl szolo egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adorol és az osztalékadorol szolo torvény szerint meghatarozott
ellendrzott kiilfoldi tarsasdgnak,

bd) a gazdalkodd szervezetben kozvetleniil vagy kodzvetetten tobb mint 25%-0s tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodoé szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

C) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezo6 feltételeknek:



ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetok,

chb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathato
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unid tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egylittmiikodési €és Fejlesztési Szervezet
tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkeriilésérdl szolo egyezménye van.

A torvény a volt allami és Onkormanyzati lakasok esetében kimondja, hogy az allam
eldvasarlasi joga a lakésban €16 bérld elovasarlasi jogat koveti. Ezen kivételtdl eltekintve ugy
rendelkezik, hogy a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az
allamot minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg, amelybdl kovetkezik, hogy
a helyiségek eldvasarlasi joga elsdsorban az allamot, ezt kovetden a bérlot illeti meg.

A jogszabalyi valtozasokat tartalmazo rendelkezések mellett a rendelet a tovabbiakban a lakas-
és helyiség gazdalkodassal, az Onkormdnyzati vagyon elidegenitésével kapcsolatos
elképzelésekhez igazodo, a gyakorlati megvalositast eldsegitd rendelkezéseket vezet be.

Részletes indoklas

Az 1-2. §-hoz
A rendelet hatalyarol, valamint a rendeletben nem szabalyozott esetekre —tekintettel az
elovasarlasi joggal nem érintett lakdsok ¢&s helyiségek elidegenitésére— alkalmazandd
jogszabalyrol rendelkezik.

A 3.§-hoz
A rendelkezik az elidegenitési eljaras soran az elad6 Onkormanyzat dontési hataskorének
elosztasarol, az onkormanyzati dontések eldkészitését és végrehajtasat végzd szervezetekrol.
Meghatarozza azon személyek korét, akiknek a lakas, illetve a helyiség e rendelet keretein beliil
elidegenithetd, amennyiben nem all fenn elidegenitést kizard ok.

A 4-7.§-hoz
A rendelkezések az épiiletek és az egyes bérlemények kijeldlésének €s a bérlok értesitésének
szabalyait, valamint azokat a kizar6 okokat és elharulasuk feltételeit hatdrozzak meg, amelyek
fennallasa esetén a bérlemény az elidegenitésre tortént kijelolés ellenére nem idegenithetd el.

A 8.§-hoz
Az eldvasarlasi joggal rendelkezd személyek vételi szdndéknyilatkozatanak tartalmarol, a
hidnypdtlasra nyitva all6 hataridordl, a vételi szandék ismételt eldterjesztésének lehetdségeérdl
rendelkezik.

A 9.§-hoz
Téjékoztatasi kotelezettséget ir el6 a bérbeadd megbizottja szdmara a vételi szadndékot benyu;jto
személy részére a bérlemény megvasarolhatosagarol.

A 10.§-hoz
Az elidegenitésre kijelolt bérlemény értékbecslésének megrendelésérdl, koltségeinek
viselésérol, az értékbecslés érvényességi idejérdl rendelkezik.



A 11. §-hoz
Az értékbecslés jovahagyasardl, feliilvizsgalatarol, a feliilvizsgéalat elrendelésérdl és
koltségeinek viselésérol rendelkezik.

A 12. §-hoz
A szakasz rendelkezik a forgalmi értékbecslés tartalmi kovetelményeirdl, az ingatlan becsiilt
forgalmi értéke megallapitasanak modjarol, a bérld részére a forgalmi értékbe beszamithatd
munkdkrol, valamint a térités mellett onkormdnyzati tulajdonba keriilt lakasok forgalmi
értékének megallapitasarol.

A 13. §-hoz
Meghatarozza a térités nélkiil és a térités mellett onkormanyzati tulajdonba keriilt lakasok
vételarat.

A 14. §-hoz
Az onkormdnyzat eladési ajanlatdnak kiadasarol, az eladasi ajanlat tartalmardl, a bérl6tarsak
eldvasarlasi joganak gyakorldsar6l rendelkezik. Meghatarozza az Onkormdnyzat ajanlati
kotottségének idOtartamat.

A 15. §-hoz
A szakasz az elOvasarlasra jogosult eladasi ajanlatra tett nyilatkozatdnak fobb tartalmi
elemeirdl, és ezek hianypotlasanak szabalyair6l rendelkezik. Szabélyokat tartalmaz arra az
esetre, ha az ajanlati kotottség ideje alatt az adasvételi szerzOdést az eldvasarlasi joggal
rendelkezd oldalan felmeriilt, vagy mas okbol nem kototték meg. Meghatirozza az
elévasarlasra jogosult oldalarol eldfordulhato, a bérleti szerz0dés megkdtését megakadalyozo
okokat.

A 16. §-hoz
A rendelkezés a vételar egy Osszegben, vagy részletekben torténd megfizetésének szabalyait
tartalmazza. Rendelkezik a fennmaradé vételar egy Osszegben torténd megfizetése esetén a
vevot megilleté engedmény mértékérdl.

A 17. §-hoz
A rendelkezés meghatarozza azokat a szocialis koriilményeket, amelyek alapjan a lakast
részletre vasarlo vevd kedvezményben részesiilhet. Rendelkezik tovabba a kedvezmény
mértékérdl, a vevd szocialis koriilményeiben bekdvetkezett valtozdsok esetén kovetendd
eljarasrol.

A 18. §-hoz
A részletfizetés és a fizetési késedelembe esés esetén alkalmazand6 kamat, késedelmi kamat
mértékérdl rendelkezik.

A 19-21. §-hoz
A szakasz az adasvételi szerzddés megkdotésére, a részletvétel esetén kikotendd feltételekre, az
adasvételi szerz6dés megkotésének hataridejére, a szerzddés modositadsara €s megsziintetésére
vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.

A 22. §-hoz
A rendelkezés meghatarozza az adasvételi szerzédés megkotésérdl (modositasardl,
megsziintetésérdl) értesitenddk korét.



A 23-24. §-hoz
A rendelkezés az épiileten elvégzendd munkdk a tarsashdzi alapitd okiratba foglaldsarol, a
munkalatok elvégzésére a bérldk tirési kotelezettségét irja eld. Eldirja, hogy mely esetben kell
az eladasi ajanlatnak ¢és az adasvételi szerzOdésnek tartalmaznia a vevOk munkélatok
elvégzésére vonatkozo tlirési kotelezettségét. A vevdre harulo elvégzendd munkélatok
teljesitése érdekében az adasvételi szerz6dés tartalmaként a munkak elvégzésére hataridot és
mulasztas esetére kotbért ir eld.

A 25. §-hoz
A rendelkezés a helyiségek elidegenitése soran alkalmazando rendelet részeket hatdrozza meg.
Rendelkezik tovabba az elidegenitésrol, a forgalmi érték megallapitasardl €s a vételarrol szo1o
elterjesztés fobb tartalmi elemeirdl.

A 26. §-hoz
Rendelkezik az Onkormdnyzat ajanlati kotottségének idejérdl, valamint annak lejaratat
kovetden eldterjesztett vételi szandék, illetve a bérleti szerz6dés megkotésének bérld altali
elmulasztasa esetén kdvetendd eljarasrol.

A 27. §-hoz
Rendelkezik a helyiség forgalmi értékbecslésében a bérld javara beszamithatd értéknoveld
beruhdzasokrol, galéria 1étesitése esetén a 1étesitési koltségek forgalmi értékbecslésbe torténd
beszamitasarol.

A 28. §-hoz
A helyiségbérleti jogviszony fenndllasdnak idétartamatodl fliggden rendelkezik a bérld altal
fizetendd vételar mértékérdl, a vételar megfizetésének modjardl, valamint rendelkezéseket
tartalmaz arra az esetre, ha a vevd a vételarat banki hitelbdl kivanja megfizetni.

A 29. §-hoz
A rendelet hatalyba 1épésérdl, valamint a lakas és helyiség elidegenitési viszonyokat szabalyozo
korabbi rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl rendelkezik.

A 30. §-hoz
A 2006/123/EK irdnyelvnek valé megfelelésre tartalmaz rendelkezést.



